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VORWORT

Sehr

geehrte
Mieterinnen und
Mieter

um auf die standige
Entwicklung und
Neuorientierung des
modernen Woh-
nungsmarktes reagieren zu kénnen,
wurde die strategische Neuausrich-
tung der WGP im Jahre 2008 nétig.
Als Resultat schliel3t die WGP dieses
Jahr mit sehr positiven Zahlen und
Gewinnen ab.

Unsere Intention und unser Ziel sind
nach wie vor Rahmenbedingungen
fiir eine nachhaltige Stadtentwick-
lung zu schaffen, um Wohnen und
Leben in unserer Stadt attraktiv zu
gestalten. Wir beschéftigen uns in-
tensiv mit Wohnformen der Zukunft,
um so den veranderten Lebensstilen
und den daraus resultierenden indi-
viduellen Wohnbedirfnissen unse-
rer Blirger nachkommen zu kénnen.

Es freut mich, dass lhnen die Woh-
nungs- und Grundstlicksgesellschaft
Passau mit dieser Broschire einen
Rackblick tber die Entwicklung und
Tatigkeiten lhres Vermieters, aber
auch eine Vorschau, gute Tipps und
spezielle Serviceangebote an die
Hand geben kann.

JURGEN DUPPER

Oberblirgermeister der
Stadt Passau

In Zeiten grofRer
Wohnungsnotwur-
de in Passau vor
mehr als 60 Jahren
eine Wohnungs-
baugesellschaft

> | gegriindet. Nach

| einer Fusion mit der
| Grundstiicksverwer-
tungsgesellschaft
Passau im Jahre 2006 heil3t die neue
Gesellschaft nun WGP, Wohnungs-
und Grundstlicksgesellschaft Passau
mbH. Neben der Vermarktung von
Gewerbe- und Wohnbaugrund-
stlicken besteht der Hauptzweck
der WGP in der Vermietung von
preisglinstigem Wohnraum fiir die
Blrgerinnen und Biirger der Stadt
Passau.

Der Aufsichtsrat der WGP, in wel-
chem alle Parteien des Passauer
Stadtrates vertreten sind, verfolgt
mit der Erhaltung und der Starkung
der Wohnfunktion in unserer Stadt
ein wesentliches und gemeinsames
Ziel in der Kommunalpolitik. Wir
sehen es als unsere Aufgabe an,
preisdampfend auf dem Wohnungs-
markt aufzutreten. Bezahlbare und
gute Wohnungen fir einen grof3en
Teil der Passauer Bevolkerung —
darauf kommt es uns an. Um das
gewahrleisten zu kénnen, bedarf

es einer fachkundigen Geschafts-
fihrung und eines unterstitzenden
Oberblrgermeisters mit seiner
Verwaltung. Ich nutze deshalb die
Gelegenheit, Herrn Geschaftsfiihrer
Werner Stadler und seinem Team,
sowie dem alleinigen Gesellschafter
Stadt Passau, vertreten durch Herrn
Oberblrgermeister Jirgen Dupper,
fiir die vertrauensvolle Zusammen-
arbeit mit dem Aufsichtsrat der
WGP zu danken. Mein Dank geht
auch an alle Mieter, die uns teilweise
schon seit Jahrzehnten die Treue
halten. Wir freuen uns schon auf die
kommenden Aufgaben im néchsten
Jahr, in welchem wir auch einige
Winsche und Anregungen unserer
Mieter in die Tat umsetzen werden.

KARL SYNEK

Aufsichtsratvorsitzender

MIETEN

Sehr

geehrte
Mieterinnen und
Mieter

wir wiinschen lhnen
und lhrer ganzen
Familie von Herzen
fréhliche und erhol-
same Weihnachtstage. Im neuen
Jahr sollen Ihnen alle Vorhaben gut
gelingen,

geschaftlich wie privat.

Vielen Dank flr die vertrauens-volle
und erfolgreiche Zusammenarbeit
im sehr harten Alltag unseres Ge-
schéftslebens. Auch im kommenden
Jahr werden wir lhnen ein Ge-
schéftspartner sein, auf den Sie sich
immer verlassen kdénnen.

Einige Tage der Ruhe und fest-lichen
Stimmung bedeuten auch eine klei-
ne Pause vom Alltag, die jeder von
uns in dieser hektischen Zeit gut
gebrauchen kann.

In diesem Sinne ein schénes Weih-
nachtsfest und ein gesundes, erfolg-
reiches neues Jahr.

WERNER STADLER

Geschéftsfihrer und das
gesamte Team der WGP
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WIR VERKAUFEN LEBENSQUALITAT

Sie wollen in Passau bauen

und suchen ein passendes
Grundsttick?

Wir haben fiir Sie Innenstadt- und
auch naturnahe Baugebiete!

Das Baugebiet ,Nordlich der Ritt-
steiger StraRe” liegt im Stadtteil
Heining. Die attraktiven Bau-
grundstiicke sind erschlossen und
sofort bebaubar. Im Baugebiet
+Nordlich der Rittsteiger

Strasse” stehen noch 19 Parzellen
ab einem Preis von 116 €/m?2, ein-
schliel3lich ErschlieBungskosten
und Kanalherstellungsbeitrag,
zum Verkauf. Das naturnahe und
kinderfreundliche Wohngebiet ist
far Einfamilienhauser und Doppel-
haushélften ideal.

Das Baugebiet Tannenleite be-
findet sich in Patriching in einer
wunderschonen Siedlungslage.
Im Baugebiet entstehen Eigen-
tumswohnungen, Reihenhauser
und Einfamilienh&user. Die Grund-
stlicke sind erschlossen und der
Preis liegt bei 155 €/m2. Von den
insgesamt 25 Parzellen, stehen
noch 12 Parzellen fir
Reihenhausbebauung und

3 Einfamilienhausgrundstilicke
zum Verkauf.

In Zusammenarbeit mit der
Veit-Frohler-Bau GmbH ist es uns
gelungen, statt der vorgesehenen
Riegelbebauung eine ansprech-
ende Reihenhausbebauung zu
entwickeln. Mit diesem Konzept
wollen wir Familien mit Kindern,
2-Personenhaushalte und Singles
ansprechen, die eine bezahlbare
Alternative zu einer Mietwohnung
suchen.

Der Wohnpark Kohlbruck liegt

am hochsten Punkt der Stadt und
wird durch eine hervorragende In-
frastruktur unterstitzt. Die Grund-
stlicke sind erschlossen und be-
ginnen bei einem Bodenpreis von
136,80 €/m?2.

Erkunden Sie unsere Baugebiete
Uber die Geo-Datenbank, die Sie
auf der Internetstartseite unter
www.wgp-passau.de finden.

Sie mochten mehr Informatio-
nen Uber Grundsticke und Zu-
schisse, die gegebenenfalls in
Anspruch genommen werden
kénnen, dann wenden Sie sich
bitte an Frau Wimmer

(Telefon 0851/95671-19).

Baugebiet Tannenleite in Patriching

Der Aufsichtsrat der WGP hat 13 Mitglieder

Aufsichtsratsvorsitzender:

Stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende:

Weitere Aufsichtsratsmitglieder:
Eva-Maria Buhmann (CSU)
Clemens Damberger (CSU)
Josef Haydn (CSU)
Heinz-Peter Hober (FDP/Passauer Liste)
Peter Pell (FDP/Passauer Liste)

Alois Feuerer (FWG)

Karl Synek (Blindnis 90 / Die Grlinen)
Silke Werts (SPD)
Rainer Holzmann (SPD)

Helmut Krautstorfer (SPD)

Erika Trager (Bundnis 90 / Die Grlinen)
Paul Kastner (6dp)
Oliver Robl (6dp)
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MODERNISIERUNG und AUSBLICK

Seit dem Jahr 1995 ist die WGP
bestrebt, kontinuierlich ihren Woh-
nungsbesand mit 1700 Wohnungen
zu modernisieren und insbesonde-
re auf Energieeinsparung und Um-
weltschutz zu achten.

So haben wir 2011 unter anderem
die Wohnanlage Stantlerstral3e 6,
8, 10 mit 45 Wohnungen moderni-
siert. Es wurde das Dach erneuert
und zusatzlich der Dachboden ge-
dammt. Der Fassadenanstrich lasst
die Wohnanlage im neuen Glanz
erstrahlen. Die Elektroinstallation
wurde ebenso erneuert. Eine Inve-
stition von rund 230.000 Euro war
hier noétig.

Auch die Hauser in der

Rittsteiger StraRe 17 — 25 und Eme-
renz-Meier-Stral3e 4, 6, 8

haben einen neuen Fassaden- und
Treppenhausanstrich erhalten.
186.000 Euro haben wir hier
investiert.

In Zusammenarbeit mit den Stadt-
werken Passau wurde in unserer
Wohnanlage VornholzstralRe

45 - 77 ein Blockheizkraftwerk er-
richtet. Hierbei sollen klinftig

65 % der Warmeenergie durch das
Blockheizkraftwerk erzeugt werden.
Dadurch verringern sich die Ener-
giekosten pro Jahr um

ca. 10.000 Euro.

Davon profitieren 129 Mietwohnun-
gen im Rahmen der
Heizkostenabrechnung.

MIETEN

Im Jahr 2012 sind
folgende MaRnahmen geplant:

INSTANDSETZUNGS-

MASSNAHMEN
Heininger Stral3e 18

Baujahr 1894

Sanierung des Daches, Fassaden-
anstrich, Fenstererneuerung, Brief-
kastenanlage

Obere Schneckenbergstr. 67 — 85
Baujahr 1987 — 91

Fassaden- und
Treppenhaussanierung

SchulbergstralRe 57, 57a, 57b, 57¢
Baujahr 1985

Fassaden- und
Treppenhaussanierung

Ferner werden wir kinftig

unsere Objekte von Energie-
beratern Gberprifen lassen, um
weitere sinnvolle Moéglichkeiten
der Energieeinsparung
aufzuzeigen.

Hierfur werden jahrlich € 100.000
bereitgestellt.

NEUBAU-
MASSNAHMEN

Die WGP plant 2012 den Neubau ei-
nes Mehrfamilienhauses im Bereich

Schielstattweg/Kraftstral3e.

IFENVBAUEN
Dezemser 2011



WOoHNANLAGE RITTSTEIGER STRASSE IN PASSAU-HEINING
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Der Vermieter informiert

i Einmal im Jahr steht
. die Betriebs- und Heiz-
kostenabrechnung flir
Vermieter und Mieter

ins Haus.

Mit Betriebskosten sind alle Kosten
gemeint, die dem Hauseigentiimer
durch eine normale Nutzung entste-
hen. Die Betriebskostenabrechnung
listet samtliche fir ein Gebaude
anfallenden Betriebskosten auf und
legt sie nach einem Schllssel auf
die Mieter um.

Ubliche Umlageschliissel sind ab-
gelesene Zahlerstande sowie der
Wohnflachenanteil.

Aus Gesamtbetrag und Umlage-
schlissel errechnet sich der Be-
triebskostenanteil fur jeden einzel-
nen Mieter. Nach Abzug der unterm
Jahr geleisteten Vorauszahlung
kommt es dann zu einem Guthaben
oder Nachzahlung.

Betriebskosten — das sind zualler-
erst die umlagefahigen Lieferarten
Strom, Gas, Wasser und das Ab-
wasser. Hinzu kommen Versiche-
rungen, kommunale Abgaben filir
Mullabfuhr, Grundsteuer und Stra-
Benreinigung, Wartungsleistungen,
Kaminkehrer, Kabelfernsehen, Gar-
tenpflege und Winterdienst sowie
der Hauswart. Abrechnungstech-
nisch sprechen wir bei umlagefahi-
gen Betriebskosten von regelmalig
wiederkehrenden Geblihren.

Viele Betriebskostenarten kébnnen
wir nur geringfligig oder gar nicht
beeinflussen. Dennoch sind wir
laufend bestrebt die Gebtihren fur
unsere Mieter niedrig zu halten.

Auch der Mieter kann die Betriebs-
kosten beeinflussen.

Dies beginnt bei der Mulltrennung.
Sperrmdll hat nichts in den Rest-
mulltonnen verloren. In jedem
Stadtteil befinden sich Recyclingho-
fe, die wiederverwertbare Rohstoffe
und Sperrmll annehmen und so
die Restmulltonne entlasten. Durch
sparsamen Umgang mit Wasser
kénnen die Gebuhren fiir Wasser
und Kanal erheblich gesenkt wer-
den.

Wir haben bereits 50 % unseres
Wohnungsbestandes auf Einzel-

Wohnanlage Obere SchneckenbergstralSe 81-85 in Passau-Grubweg

wasserzahler umgeristet.

Hier zahlt der Mieter nur die Ge-
bihren, aufgrund seiner Wasser-
verbrauchswerte.

Aufgrund von Rahmenabkommen
mit Versorgern und Lieferanten
kénnen wir eine erhebliche Senkung
der Betriebskosten herbeiftihren.
Derartige Rahmenabkommen be-
stehen in der Gebaude- und Haus-
haftpflichtversicherung, fir lhren
Kabelfernsehanschluss mit Kabel
Deutschland sowie flir Strom und
Gas mit den Stadtwerken Passau.

Mit unseren Betriebskosten liegen
wir um 13% unter dem Bundes-
durchschnitt.

ABLESEN DER HEIZ-
KOSTENVERTEILER UND
WASSERUHREN ZUM
JAHRESENDE

MIETEN

Wir haben Anfang 2010 unseren
Wohnungsbestand mit Zentralhei-
zung auf Funkheizkostenverteiler
umgerustet.

Im gleichen Zug erfolgte die Um-
stellung der Einzelwasserzahler auf
Funk.

Die jahrlichen Verbrauchsdaten in
Ihrer Wohnung fiir Heizung und
Wasser werden von der Firma ISTA
per Funk an unser Rechenzentrum
Ubermittelt.

Davon profitieren annahernd 1.000
Wohnungen.

Der Vorteil far Sie als Mieter
ES KOMMT KEIN
ABLESER MEHR IN IHRE
WOHNUNG!

BAUEN
Dezemser 2011



Der Vermieter informiert

PROBLEMFALL SCHIM-
MEL RICHTIGES HEIZEN
UND LUFTEN UNBE-
DINGT BEACHTEN

Ein gutes Raumklima hangt von
mehreren Faktoren ab.

Zum einen darf die Raumtempera-
tur nicht zu niedrig sein, damit die
Raume nicht auskihlen und feucht
werden. Genauso wichtig ist es, die
verbrauchte Luft, in der sich jede
Menge Feuchtigkeit angesammelt
hat, gegen trockene Frischluft aus-
zutauschen. Sonst setzt sich die
feuchte Luft an den kiihleren Stellen
im Raum fest — genauso wie im Bad,
wenn sich der Wasserdampf nach
dem Duschen als Tropfen an Spie-
geln und Fliesen niederschlagt.

ZUR VORBEUGUNG
VON SCHIMMELBEFALL
GEBEN WIR IHNEN EIN
PAAR TIPPS ZUR HAND

Tipps zum richtigen Heizen

Heizung auch bei Abwesenheit nie
ganz ausstellen. Standiges Auskiih-
len und Wiederaufheizen ist teurer
als das Halten einer bestimmten
Temperatur

Tlren zwischen unterschiedlich
beheizten Raumen (z. B. Schlafzim-
mer — Wohnzimmer) am besten

geschlossen halten. In den kiihleren
Réumen steigt nur die Feuchtigkeit,
nicht die Temperatur.

Selbst in wenig genutzten Raumen
sollte die Temperatur nicht unter 14-
16 °C absinken. Anderenfalls kann
es zur Kondensation von Feuchtig-
keit und zu Schimmelpilzbildung
kommen.

Tipps zum richtigen Liiften

Drei Mal am Tag grindlich durchlif-
ten ist wichtig, um verbrauchte Luft
gegen hygienisch einwandfreie aus-
zutauschen und die angesammelte
Feuchtigkeit loszuwerden.

Querliften statt KipplUften: Fiir den
schnellen Luftaustausch die Fenster
fanf bis zehn Minuten ganz 6ffnen.
Dauerltften durch gekippte Fenster
verschwendet teure Heizenergie
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Die meiste Feuchtigkeit entsteht
beim Kochen/Spltilen, Duschen/Ba-
den, Waschen/Putzen sowie durch
Pflanzen.

Auch bei Regenwetter llften. Die
kalte AuRenluft ist immer noch trok-
kener als die warme Innenluft

FERNSEHEN - ANALOG
— GEHT - DIGITAL KOMMT

Auch weiterhin analoges Fernsehen
Uber das Fernsehkabel
Medienberichten zufolge wird am

< 30. April 2012 die Verbreitung

7

analoger Fernsehprogramm Uiber Satel-
lit abgeschaltet.

Da wir im Jahr 2009 eine Modernisie-
rung des Kabelanschlusses durchge-
fihrt haben, sind Sie als Mieter nicht
betroffen. lhr Bildschirm wird am

01. Mai 2012 nicht schwarz bleiben,
denn Uber das Fernsehkabel von Kabel
Deutschland konnen Sie auch weiterhin
das analoge Programm-

angebot empfangen.
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Geschaftsstelle

Wohnungs- und Grundstlicksgesellschaft
Passau mbH

Dr.-Ernst-Derra-Str. 6

94036 Passau

Telefon: 0851/95671-0
Telefax: 0851/95671-60

E-Mail: info@wgp-passau.de
Internet: www.wgp-passau.de

Sprechzeiten

Montag, Dienstag, Donnerstag
7.30 — 17.00 Uhr durchgehend
Freitag

7.30 - 12.00 Uhr

(Mittwoch sind keine Sprechzeiten)

Mit unseren Uberaus kundenfreundlichen
Offnungszeiten ermdglichen wir Ihnen einen kurzfri-
stigen Kontakt zu unseren Beraterinnen und Beratern
fir Vermietung und Verkauf.

Der Wohnungsantrag kann auf unserer Homepage
unter ,Kontakte” ausgedruckt werden.

Erkunden Sie unsere Wohn- und
Gewerbegrundstiicke tber die Geo-Datenbank,
die Sie auf unserer Internetstartseite finden.

Haben Sie Fragen zur Miete, Nebenkostenabrech-
nung, Abrechnung der Mietkaution wenden Sie sich
bitte an die Buchhaltung im 3. Obergeschol3.

Sind Sie auf der Suche nach geeigneten Tagungsrau-
men, so kdnnen wir lhnen unseren Konferenzsaal in
der Dr.-Ernst-Derra-Str. 6 mit bis zu

110 Sitzplatzen zur Anmietung anbieten.

MIETEN(AUFENVBAUEN

Dezember 2011



